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OBAROK
telepiilésfejlesztési koncepcio és
uj telepiilésrendezési eszkozok készitésérol,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok kornyezeti értékelésének
tartalmarol szo6lo

314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.§ a) pontja szerinti, és a
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 7.§. szerinti

elozetes tajékoztatds

Obarok Kozség Onkormanyzata attekintette hatalyos telepiilésrendezési  eszkozeit, és 1j
teleplilésrendezési eszkozok készitését hatarozta el, ezért megrendelte ezek elkészitését. Az Uj
teleptilésrendezési eszkozok készitése elott a telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatara is sor keriil
(a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalataval parhuzamosan), a megvaltozott tdrvényi kornyezetnek,
az 1j helyi elhatarozasoknak, és az 0 tartalmi kdvetel-ményeknek megfeleléen. A telepiilésfejlesztési
koncepciohoz ¢és a telepiilésrendezési eszk6zokhoz kozos megalapozéo munkarészek késziilnek. Mivel a
telepiilésrendezési eszk6zOk a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilnek, a 2/2005. (I.11.) korm.rend.
szerinti kornyezeti vizsgalat is lefolytatasra keriil. A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak eredményét a
kornyezeti értékelés fogja tartalmazni.

Obarok Kozség hatalyos telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabélyzatinak tervezetét
tervezdirodank még 2000-2001-ben készitette (eredetileg: Bicskével kdzosen); majd a ,.kiilonvalasztott”
(Obarok kozigazgatasi teriiletére vonatkozo) terv jovahagyasara (a jovahagyasi idészakban felmeriilt
modositasi igényekkel kiegészitve, az azokrdl Osszeallitott kiegészité egyeztetési anyag egyeztetését,
allami f6épitészi zar6 véleményezését kovetden) 2001. tavaszdn keriilt sor (2 8/2001./IV.25./ sz.
Oonkormanyzati rendelettel). A késébbi években elkésziilt 6t szabalyozasi terv/mddositas a telepiilés egy-
egy adott részére (ezekbdl harmat szintén tervezdéirodank készitett).

Késobb tovabbi modositasi igények is felmeriiltek, melyek sziikségessé tették a hatalyos
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv, valamint helyi épitési szabalyzat ijabb modositasat. Ezen
munkalatok elvégzésére 2009-2010-ben keriilt sor (jovahagyva a 114/2010.(IX.30.) képviseld-testiileti
hatarozattal, illetve 4/2010.(X.29.) 6nkormanyzati rendelettel).

Az elmult idészakban - jogszabalyi kotelezettségnek eleget téve - elkésziilt tovabba a falu
telepiilésképi arculati kézikonyve”.

A telepiilés egészére kiterjedd, hatalyos (t6bbszor modositott) telepiilésszerkezeti terv, valamint a bel-
és kiiltertileti szabalyozasi terv még ,,hagyomanyos feldolgozassal” (papir-alapon) késziilt (lasd: 1-4. sz
mellékletek) mivel 2000-ben a Foldhivatalnal még nem 4allt rendelkezésre a telepiilés digitalis
alaptérképe), viszont a késébbi években késziilt szabalyozasi terveket/-modositasokat mar digitalis
formaban dolgoztuk fel, és a 2009-2010-es mddositas kapcsan beszereztiik a telepiilés egészének digitalis
allomanyét (belteriilet, zartkert, kiilteriilet), az Onkormanyzat ugyanis mar tdbbszor elhatarozta, hogy a
hatalyos tervet - a konnyebb kezelhetéség érdekében - teljes egészében digitalizaltatja, egységes
szerkezetbe foglaltatja, am erre - pénziigyi lehet6ségek hianyaban - végiilis nem keriilt sor.

Jogszabalyi kotelezettség miatt indokolt és sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok teljes
korii, komplex feliilvizsgdlatanak elkészitése, az id6kozben hatalyba 1épett 0 jogszabalyoknak
megfelelden (az 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 12. és 13. §-aban megfogalmazottak szerint, a
253/1997. (XI11.20.) Korm. rendeletnek (OTEK), tovabba a 2013. januar 1-én hatalyba lépett 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendeletben rogzitett tartalmi és alaki kovetelményeknek megfelel6en).

Mivel a hatalyos terv jelentds része csak papir-alapon létezik, és az emlitett, altalunk beszerzett
digitalis alaptérkép is csaknem 10 évvel ezelotti allapotot tiikroz, ezért az 0j terv készitéséhez feltétleniil
sziikség van a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletét tartalmazo aktualis digitalis allomany beszerzésére;
ezt adatszolgaltatasként kértiik/megkaptuk az Onkormanyzattol.

Az 4j telepiilésfejlesztési koncepciot a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti
megalapozd vizsgalatok alapjan, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti tartalmi
kovetelményeknek megfelelden kell elkésziteni.



Mint azt az eléz6ekben irtuk, Obarok hatalyos telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabalyzatanak
tervezetét TervezSirodank még 2000-2001-ben készitette (Szabdlyozdsi terv és HESZ jévihagyva a
8/2001.(1V.25.) sz. dnkormdnyzati rendelettel), melybe a korabban késziilt, nagyrészt szintén Tervez6-
irodank altal készitett tervek ,,beépiiltek”, egységes szerkezetbe foglaltan. Ezt kovetden 6t alkalommal
késziilt a telepiilés egyes rész-teriileteit érinté modositas, illetve ,,részletes” szabalyozasi terv (2003-ban,
2005-ben, 2008-ban /két SZT/, valamint 2010-ben, illetve 2018-ban); am ezen ,részletes” szabalyozasi
tervek, illetve modositasok egységes szerkezetbe foglalasara sajnos mindezidaig nem keriilt sor.

Az 1j tervet (tulajdonképpen a hatalyos terv komplex feliilvizsgalatat) mar a megvaltozott jogszaba-
lyokban (mindenekel6tt a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletben) foglalt tartalmi kdvetelményeknek és
egyeztetési eljarasnak megfeleléen kell késziteni, igy részletes megalapoz6 vizsgalatokat kovetden
gondoskodni kell 4j telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozasarol, és azutan (illetve azzal parhuzamosan)
keriilhet sor az 1ij telepiilésrendezési eszkdzok készitésére.

A képviselo-testiileti jovahagyasra alkalmas telepiilésrendezési eszkdzok - telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv -, valamint azok alatamaszté munkarészeinek elkészitése az
1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.), a 253/1997. (XIL20.) Kormanyrendeletben (OTEK) és a
314/2012.(X1.8.) kormanyrendeletben rogzitett tartalmi és alaki kovetelményeknek, valamint a magasabb
szintli teriiletrendezési terveknek (Orszagos Teriiletrendezési Terv, Fejér Megye Teriiletrendezési Terve)
megfelelden torténik.

Az egyeztetési folyamat a telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkozok elozetes
egyeztetésével kezdddik, az eljardas a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél (tovabbiakban Teleptiléskddex) 30. §
eldirasa szerinti eljaras.

Az eljaras a Telepiiléskodex 30.§-a szerint, eldzetes tajékoztatdsi szakasszal veszi kezdetét. Mivel a
telepiilésfejlesztési koncepcid készitését kozvetleniil koveti (azzal parhuzamosan) az vj teleptilésrendezési
eszkozok készitése, ezért a jelen tajékoztatoban foglaltakkal kapcsolatban kérjik majd a
véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szerveket, szervezeteket, hogy adatszolgaltatasaikat a
telepiilésrendezési eszkiozok készitéséhez is alkalmas pontossdggal adjak meg.

A f6bb tervi elozmények dsszefoglalasa:

Obarok Kozség hatilyos telepiilésrendezési eszkozei a kivetkezGk:
Helyi Epitési Szabalyzat, szabdlyozdsi terv:

- O]aarok Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 8/2001. (1V.25.) sz. 6nkormanyzati rendelete
(Obarok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata; mellékletei: a belteriileti, valamint kiilteriileti szabalyozasi
terv),

- 200)3—ban jovahagyott modositds: a Szoélohegy u. mentén néhany ujabb lakotelek kialakitasara
vonatkozdan,

- 2008-ban jovahagyott szabalyozasi terv és TSZT moédositas (a Nagyegyhaza - tokornyék teriiletére
vonatkozoan),

- 2009-ben jovahagyott szabalyozési terv és TSZT moédositas (az Obarok-Bicske, bauxitbanya melletti
teriiletre vonatkozodan),

- 2008-ban jovahagyott szabalyozasi terv és TSZT m(')dosigés (Nagyegyhaza - lakopark és tervezett
gazdasagi teriilet kialakitasara vonatkozoan - tervez6: ELKANA Bt.),

- 2010-ben jévahagyott ,,modositas-csomag” (szabalyozasi terv és TSZT modositas - jovahagyva a
114/2010.(IX.30.) képviselO-testiileti hatarozattal illetve 4/201.(X.29.) 6nkormanyzati rendelettel),

- 2018-ban jovahagyott modositas a Val-volgyi vizrendezéssel kapcsolatban - jovahagyva a
133/2018.(X1.22.) képvisel6-testiileti hatarozattal illetve 11/2018.(X1.23.) dnkormanyzati rendelettel).
Obarok Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete hatarozatot hozott arrol, hogy az uj

telepiilésrendezési eszkozoket az id6kozben modosult jogszabalyoknak (OTrT, OTEK) megfeleléen

elkészitteti. Ennek soran a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben néhany kisebb valtoztatast is
szeretnének eszk6zolni.

A telepiilésfejlesztési koncepcio és az 1j, késziil6 telepiilésrendezési eszk6zok eldzetes tdjékoztatdsdt
egy eljardson beliil kivanjak lefolytatni.

Az eljaras a Telepiiléskodex 36. § elbirasa szerinti teljes eljaras.
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A teljes eljaras a Teleptiléskodex 37.§-a szerinti, jelen eldzetes tdjékoztatdsi szakasszal veszi kezdetét.

Az elézetes tajékoztatasi szakaszban lehetdség szerint pontosan meg kell hatarozni a tervezett
valtoztatasokat. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak programpontjai elézetesen a kovetkezok:

Jogszabalyi valtozdasok miatti modositdsok:

1)

2)

3)

A 314/2012. (X1.8.) kormanyrendeletben meghatarozott 0j tartalmi kovetelmények szerinti
telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok készitése.

A modosulo telepiilésrendezesi eszkozok a hatalyos 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) - eldirasaihoz is
igazitva lesznek.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasa ota a 2003. évi XXVI. térvény az
Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l (tovabbiakban OTrT - moddositva 2019-ben!) is moédosult. A
modositas ennek figyelembe vételével késziil el.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkiozok valtoztatasanak konkrét programpontjai (eldzetesen):

az

Hatalyos terv-modositasok feliilvizsgalata, lehetdség szerinti érvényben tartésa.

Vali-viz vizrendezési tervének kapcsan sziikséges valtoztatdsok (9232 hrsz. teriileten zaportarozo
létesitése).

Hatalyos (szerkezeti) tervben kijeldlt, autopalyatol E-ra 16v6, részben mar beépiilt teriilet (falusias)
lakotertiletté mindsitése.

Hatalyos (szerkezeti) tervben kijelolt, belteriilettel hatdiros 0336/1-0336/9 ingatlanok teriilet-
felhasznalasanak (tervezett lakoteriilet) megvaltoztatasa, kereskedelmi szolgadltato gazdasagi teriiletre
(kiemelt onkormanyzati beruhazassa mindsitve, kiilon - targyaldasos - eljarads keretében.

az ,, Ml autépdlya 2x3 sdvra bévitése Budapest (M0) - Tatabdnya-Ujvdiros csomépont kozott"
tervezési feladat Obarok kozség telepiilésrendezési terveivel torténd osszehangoldsa céljabaol) (Kiemelt
dllami beruhdzds, kiilon - targyaldsos - eljdaras keretében).

Autopalya-pihendnél (0385/1 hrsz.) kamionparkold létesitésének lehetdsége; a panzid, benzinkut,
kiszolgalo létesitmények ,.kiilonvalasztasa” (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi, vagy kiilonleges
teriiletként; tényleges lehatarolasuk pontositasa.

Az autdpalya-pihend melletti erdbteriiletek lehet6ség szerinti Gvezeti atsorolasa (kozjoléti
erdétertiletté), korlatozott beépithetdség/pl.: kalandpark lehetdségének biztositasaval.

Nagyegyhaza ,,Dombhat” és a 8101 kozotti teriilet (0505 hrsz.) lidiil6teriiletté mindsitése;

811. sz. ut Ny-i oldalan kijelolt gazdaséagi teriilet (0276 hrsz.) mentén a hatdlyos tervben kijelolt
véderddsav lehetség szerinti csokkentése/megsziintetése.

Az el6z6 gazdasagi teriileten beliil az Ujbarki szennyviztisztitd telep bévitési lehetdségének
figyelembe vétele, feltiintetése.

I:Jjbarok sportpalyajanak (mely jelenleg Obarok kozigazgatasi teriiletén talalhatd) ,atcsatolasa”
Ujbarok kdzigazgatasi teriiletéhez (kdzigazgatasi teriilet-hatar-modositas).

A telepiilésrendezési eszkozok kornyezeti értékelésének tartalma

A telepiilésrendezési eszkdzok kornyezeti vizsgalatanak eredményét tartalmazo kornyezeti értékelés
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormdnyrendelet 4.

szamu melléklete szerinti tartalommal keriil kidolgozasra.

Mellékletek: 1.sz. Telepiilésszerkezeti terv (PLANNER-T Kft. - 2001) (kicsinyités)
2. sz. Obarok - belteriiletszabalyozasi terv (PLANNER-T Kift. - 2001) (kicsinyités)
3. sz. Nagyegyhaza - belteriiletszabalyozasi terv (PLANNER-T Kft. - 2001) (kicsinyités)
4. sz. Kiilteriiletszabalyozasi terv (PLANNER-T Kft. - 2001) (kicsinyités)
5.sz. Nagyegyhaza (Obarok) Gesztenye-sor déli oldalén 1év6 teriilet szabalyozasi terve
(PLANNER-T Kft. - 2008) (kicsinyités)
sz. Szabalyozasi terv - Nagyegyhaza (ELKANA Bt. - 2008) (kicsinyités)
7. sz. Obarok — Bicske — bauxitbanya és az M1 autopalya kozotti tervezett gazdasagi teriilet
szabalyozasi terve (PLANNER-T Kift. - 2009) (kicsinyités)
8/a-b. sz. Obarok - szabalyozasi tervmoédositiasok (PLANNER-T Kft. - 2010) (kicsinyités)
9.sz. Szabalyozasi terv médositas (Val-volgyi vizrendezés - Obarok
(Varos-Teampannon Kft. - 2018) (kicsinyités)

o



