TAJOLO-TERV

Teriiletrendezési, Kornyezetvédelmi és Kozigazgatdsfejlesztési Kft.

1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. Tel./fax: +36-1-786-0640, E-mail: tajoloterv@gmail.com

OBAROK KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
5 teruletre vonatkozoan

TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

(egyszeriisitett eljaras)

KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASA és TELEPULESI
KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ

valamint PARTNERSEGI VELEMENYEZESRE

2026. junius



Obarok Kozség TRE modositasa TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras

Megbizé:
OBAROK KOZSEG Onkormanyzata
2063 Obarok, Iskola u. 3.

Tajékoztatasi dokumentaciot 6sszeallitotta:

TAJOLO-TERV Kit.
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24.

Auer Jolan
vezetd teleplléstervezd
TT/1, TK1 01-5003

Jaczenko Judit
vezetd teleplléstervezd
TT/1, TK1 13-2124

’Sigmond Katalin
okl. tajépitészmerndk

TAJOLO-TERV Kit. 2 2026. junius



Obarok Kozség TRE modositasa TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras
TARTALOM

I, BEVEZETES ..o 4

ll. A TERVEZETT MODOSITASOK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE ................. 5

1. A TERQLETRENDEZESI TERVEK TERVEZESI TERULETET ERINTO
ELHATAROZASAI, KOVETELMENYEI ..o 28

V. KOR[\IYEZETI \{IZSQALAT LEFOL)(TATASANAK ES KC')RNY,EZ,ETI
ERTEKELES KESZITESE SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ............ 35

TAJOLO-TERV Kit. 3 2026. junius



Obarok Kozség TRE modositasa TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras

I. BEVEZETES

OBAROK K(")ZSEG Onkorményzaténak Képvisel6-testulete 20/2026. (11.10.) dnkormanyzati
hatarozataban OBAROK KOZSEG telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat hatarozta
el 5 teriletre vonatkozodan. A tervezett modositasokat 6sszefoglaléan a Il. fejezet mutatja be.

OBAROK KOZSEG hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidjat és telepiilésrendezési eszkozeit
az Onkormanyzat 2022-ben fogadta el. A telepiilésrendezési eszkdzdket a PLANNER-T Kit.
és a TAJOLO-TERYV Kft. altal vezetett tervezdi-team készitette. A hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zOk, valamint az azt Megalapozé vizsgalatok a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarodl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (IX.8.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: 314/2012.Kr.) meghatarozott tartalmi kovetelmények és jelmagyarazat
alkalmazasaval kerultek kidolgozasra és egyeztetésre.

OBAROK KOZSEG hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei:

— 115/2022. (IX.22.) képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési
koncepcid,
— 116/2022. (IX.22.) képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv,
— 11/2022. (IX.23.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat.
A telepulésrendezési eszkd6zOk (a tovabbiakban: TRE) moddositasanak egyeztetése a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a

tovabbiakban 419/2021.Kr.) szerinti un. egyszeriisitett eljarassal keriilnek egyeztetésre,
mivel a telepulésszerkezeti tervben

— a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira-féhalézat nem valtozik,
— nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, és
— nem torténik zdld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terlilet megszintetése.

A TRE moédositasahoz szilkseges szakmai alatamasztd dokumentaciok elkeszitesevel Obarok
Kbdzség Onkormanyzata a TAJOLO-TERYV Kift.-t bizta meg.

Jelen TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO célja, hogy:

— megalapozza a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak és a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pontja
szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés készitésének sziikségességének
eldéntését, valamint

— a partnerségi egyeztetésben résztvevok szamara tdjékoztatas.
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A TERVEZETT MODOSITASOK OSSZEFOGLALO

ISMERTETESE

A dokumentacidban gyakran szerepl6 roviditések:

TRE: telepllésrendezési eszkdzok

TSZT: teleplilésszerkezeti terv

HESZ: helyi épitési szabalyzat

SZT: Szabalyozasi terv (HESZ rajzi melléklete)

TkR.: Obarok kozség telepiilésképének védelmérsl sz6l6 rendelete (28/2017. (X11.15.)
Onkormanyzati rendelet)

OTEK2021: az orszagos épitészeti és teriiletrendezési kovetelményekrdl széld
253/1997. (XI11.20.) Korm.rendelet 2021. VII. 15-én hatalyos allapota

419/2021.Kr.: a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6
419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény

OTrT: Orszagos terlletrendezési terv, a Trtv. Masodik Része
FVmTrT: Fejér (Var)megye Terlletrendezési terve

Az aldbbiakban 6sszefoglaldéan ismertetjik a tervezett modositast.

1. A tervezett médositds kapcsan térténé TSZT, HESZ és annak rajzi
mellékletét képezé SZT modositasok 6sszefoglalé tablazata

A tervezett médositasokat a Il. fejezet 2. mutatja be részletesen.

- ujonnan
modositas targya hrsz. mé.lt-:lsozs-:-tés mél-(lzlissiztés beépitésre
szant teriilet
1.1. | a Vazsony utcat érint6 tervezett
szabalyozasi vonal modositasa; | 9233/5
a kozlekedési célu terulet 9233/10, . csak SZT nem
modositasa oly médon, hogy az | 9233/21; modositas
ne érintse a 9233/10 hrsz.-u 9233/25
ingatlant
1.2. 9233/26 hrsz-u telek
kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terlletbél 9233/26- csak SZT
lakotertletbe keril atsorolasra, 57 + médositas nem
a ,beultetési kotelezettséggel
érintett terllet hatara” jellel
lehatarolt terlletek mdédositasa
2. 9210 hrsg.-u Ifo’zlekede3| C’e|l:l, 9210, csak SZT
tertlet médositasa, a meglévé 9218 — médositas nem
allapot figyelembevételével
3. az Lf/3 jell épitési dvezet
terGletén belll kdzlekedési célu csak SZT
koztertlet kiszabalyozasa a 9193/12 — médositas hem
tervezett vazrajz
figyelembevételével
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2 ujonnan
modositas targya hrsz. Uzl e beépitésre

moédositas | modositas . o
szant teriilet

4. | Elévasarlasi jog torlése a HESZ-
ben Obarok (Nagyegyhaza) csak SZT

4004/28 hrsz. alatti ingatlanra 4004/28 _ moédositas nem
vonatkozdan

5. Obarok 0348 hrsz.-u telek
terlletén tervezett 9 m széles
-kozuti terdlet” felllvizsgalata, csak SZT
. . BN SR 0348 — ! oy nem
megszuntetése, Uj ,kozuti modositas
terllet” lehetéségének
vizsgalata

2. A modositasok részletes ismertetése

1. MODOSITAS:

A BELTERULETI HATAR — (9219) HRSZ.-U ViZFOLYAS
— BELTERULET HATAR ALTAL HATAROLT TERULETEN
BELULI MODOSITASOK

> ONKORMANYZATI DONTES

Obarok Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 51/2026. (V.05.) Kt. hatarozataval
modositott 20/2026. (11.10.) Kt. hatarozataban tamogatja a Beltertileti hatar — (9219) hrsz.-
u vizfolyas — beltertilet hatar altal hatarolt tertleten beldl:

1. Vazsony utca tervezett szabalyozasi vonalanak modositasat oly modon, hogy az a
9233/10 hrsz-u ingatlant elkerilje és a sajat telkére keriljon vissza a tényleges
hasznalatnak megfeleléen.

2. a 9233/26 hrsz.-u terilet atsorolasa Gksz/5 épitési Ovezetbdl Lke/3 jelli épitési
Ovezetbe, ezzel sszhangban a ,belltetési kdtelezettséggel érintett teriilet hatara” jellel
lehatarolt terlletek modositasa

» MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:

— Tervezési teriilet: Beltertileti hatar — (9219) hrsz.-u vizfolyas — belteriilet hatar altal
hatarolt tertilet

— 1.1. Médositassal érintett tertilet: 9233/5 egy része, a 9233/10, 9233/21 hrsz-u telkek
— 1.2. Modositassal érintett teriilet: 9233/26-27 hrsz-U telkek
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] belteriilet hatéra
[ tervezési terillet hatéra
[] modositéssal érintett teriilet hatéra
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2. abra: A moédositassal érintett teriiletek az ingatlén-nyilvéntartési térképen
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> A TERVEZETT MODOSITASOK CELJA
— 1.1. Modositas

A Vazsony utca ,BSZT-1"jelli ,Szabélyozasi Terv Belteriilet - Obarok” szabalyozasi terviapon
feltlintetett tervezett terllete a 9233/10 hrsz.-u lakdingatlan telkén keresztul halad at. Jelen
modositas soran a szabalyozasi vonal a 9233/10 hrsz.-u telekrél torlésre kertl, az ut a jelenlegi
hasznalatnak megfelel6éen a 9233/21 és a 9233/25 hrsz.-u telkeken kertil kijel6lésre.

— 1.2. Modositas

A 9233/26 hrsz.-u telek kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet Gksz/5 6vezetébdl
kertvarosias lakotertllet Lke/3 dvezetébe keril atsorolasra tulajdonosi kérésnek eleget téve.
Ezzel parhuzamosan a 9233/27 hrsz.-u telek teriletét érintd belltetési kotelezettségl tertlet
maodosul.

» A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET JELENLEGI BESOROLASA A TRE-BEN

y yoz (
BSZT-1 jelii Belteriilet-Obarok c. tervlap)

A modositassal érintett terlilet az alabbi terllethasznalattal szerepel a hatalyos TSZT-ben,
valamint a HESZ-ben és annak rajzi mellekletét kepez6 BSZT-1 jelii Szabalyozasi terv
Belteriilet - Obarok tervlapon:

1.1 Médositas

— Teleplilésszerkezeti terven:
o Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet
— Szabalyozasi terven:

o Kozut terllete, valamint kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet Gksz/5 jelli
épitési dvezete.

— Korlatozo tényezbk:

o nincs
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1.2. Médositas

— Teleplilésszerkezeti terven:

o Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet

— Szabalyozasi terven:

o Kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terllet Gksz/5 jelli épitési Gvezete

— Korlatozo tényezok:

o nincs
> A TERVEZETT TRE MODOSITAS

e A HESZ 1. mellékletét képez6é BSZT-1 jelii Szabalyozasi Terv Belteriilet - Obarok
c. tervlap tervezett modositasa

— az 1.1. terlilet esetén a Vazsony utca szabalyozasi nyomvonala mddosul, a
9233/10 hrsz-u ingatlant az ut elkeruli, az érintett szakasza a 9233/21 és a 9233/25
hrsz-u ut telkekre kerdl at, a tényleges hasznalatnak megfeleléen.

— az 1.2. terilet esetén a 9233/26 hrsz-u telek Gksz/5 épitési dvezet-bél Lke/3 épitési
Ovezetbe kerll atsorolasra. A 9233/27 hrsz.-u telken a beliltetési kotelezettséggel
érintett terllet hatara modosul, a 9233/26 hrsz-u telekkel kdzos telekhatar mentén
meghosszabbitasra kerdl.

”r

e A HESZ szbveges eléirasainak tervezett médositasa

— a HESZ szdveges el6irasainak modositasa nem sziikséges.

Az alabbi abrakon mutatjuk be a BSZT-1 jelii Szabdlyozési terv Belteriilet - Obarok terviap
tervezett valtozasat:

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbdl Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbol
(HESZ 1. melléklet, BSZT-1 jelii Belteriilet- (HESZ 1. melléklet, BSZT-1 jelii, Belteriilet-

Obarok c. tervlap tervezett modositasa
Sa & Qf, E &/ 923378y Ao

Obarok c. tervlap)
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» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A modositas teriiletét nem érinti:
— ex lege védett természeti terllet, vagy természeti érték,
— orszagos jelentéségl védett vagy védelemre tervezett természeti tertilet,
— helyi jelentségl védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,
— az Okologiai halozat tertletei (magterilet, 6koldgiai folyosd, puffertertlet),
— nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségli —kdzottik Natura 2000— terilletek,
— terlletrendezési tervben ,tajképvédelmi terllet” térségi dvezetébe sorolt tertlet.

> EPITETT 6ROKSEG VEDELME, OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terlletet nem érinti nyilvantartott régészeti lel6hely.

Obarok telepiilésképvédelmérél sz6l6 nkorményzati rendeletében’ a teriilet besorolasa
JLelepllésképi szempontbdl meghatarozo terilet”, azon belll pedig a ,Lakéterllet” kategoriaba
sorolt terllet.

Helyi egyedi védelem alatt allé érték vagy helyi tertleti védelem alatt all6 tertilet nem érinti a

tervezéssel érintett tertletet.

> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO
KOVETELMENYEK

A TRE moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerul kijeldlésre.

' Obarok Kézség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 20/2017 (XI1.18.) 6nkorméanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmerdl
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2. MODOSITAS:
ADY ENDRE U. FO UTI TORKOLATANAK SZABALYOZASA

> ONKORMANYZATI DONTES

Obarok Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 51/2026. (V.05.) Kt. hatarozataval
modositott 20/2026. (11.10.) Kt. hatarozataban tamogatja a F& utca — Zkk/1 6vezet déli
hatarvonala (9209/1 hrsz.-u telek déli hatarvonala) — Lf/1 jel( épitési dvezet hatara (9211
hrsz.-U telek déli hatara) — (9219) hrsz.-u vizfolyas altal hatarolt terlleten bellil:
— A 9210 hrsz.-u ut F6 uti csatlakozasanal a szabalyozasi vonal modositasat a meglévd
allapot figyelembe vételével.

> MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:

— Tervezési teriilet: F6 utca — Zkk/1 bvezet déli hatarvonala (9209/1 hrsz.-a telek déli
hatarvonala) — Lf/1 jel(i épitési bvezet hatara (9211 hrsz.-u telek déli hatara) — (9219)
hrsz.-u vizfolyas altal hatarolt tertilet

— Modositassal érintett tertilet: 9210 és 9218 hrsz-u telkek északi része
> e & Y 0 .. L TRT

™ [ ] Belterillet hatdra
; |:: Tervezési teriilet hatara
[] médositaasal érintett teriilet hatéra

5. abra: A tervezési teriilet é a modositassal érintett teriilet az ortofoton
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6. abra: A modositassal érintett teriilet az ingatlan-nyilvantartasi térképen

» A TERVEZETT MODOSITAS CELJA

A 9210 hrsz.-u Ady Endre utca F& utcai torkolata a féldhivatali allapotoktdl eltér, az ut részben
a 9218 hrsz-u telek terlUletén talalhato. Tekintettel a terlleten talalhaté kézmihalozati
elemekre a kialakult allapot megfelelébb, mint a térképi lehatarolas. Emiatt az ut terllete a
tényleges allapot figyelembevételével kerll kiszabalyozasra.

> A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET JELENLEGI BESOROLASA A TRE-BEN
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7. abra: Kivonat a hatalyos TSZT-bdl 8. dbra: Kivonat a hatélyos Szabélyozési tervbdl (HESZ 1. melléklet,
BSZT-1 jelli Belteriilet-Obarok c. tervlap)
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A modositassal érintett terlilet az alabbi terllethasznalattal szerepel a hatalyos TSZT-ben,
valamint a HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé BSZT-1 jelii Szabalyozasi terv

Belteriilet - Obarok tervlapon:

— Teleplilésszerkezeti terven:

o Zoldterulet, kozkert

— Szabalyozasi terven:

O

— Korlatozé tényezbk:

o Vizbazis Hidrogeoldgiai B védoid

» A TERVEZETT TRE MODOSITAS

[ ]
c. tervlap tervezett modositasa

Kozut terllete, valamint zdldterllet Zkk/1 jell kdzkert Gvezete

oma

A HESZ 1. mellékletét képezé BSZT-1 jelii Szabalyozasi Terv Belteriilet - Obarok

— Az Ady Endre utca szabalyozasi nyomvonala modosul, a 9210 és 9218 hrsz-u
telkek hataran az északi részen, a F6 ut feléli csomépontjaban a tényleges

hasznalatnak megfeleléen.

A HESZ széveges eléirasainak tervezett modositasa

— a HESZ széveges el6irasainak modositasa nem sziikséges.

Az alabbi abrakon mutatjuk be a BSZT-1 jelii Szabalyozési terv Belteriilet - Obarok terviap

tervezett valtozasat:

_ Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
(HESZ 1. melléklet, BSZT-1 jelii Belteriilet-Obarok

Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbél
(HESZ 1. melléklet, BSZT-1 jelii Belteriilet-

I

7

A

Obarok c. tervlap tervezett médositasa
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Obarok Kozség TRE modositasa TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras

» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A moédositas terliletét nem érinti:

— ex lege védett természeti terllet, vagy természeti érték,

— orszagos jelentéségl védett vagy védelemre tervezett természeti tertilet,

— helyi jelentségl védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,

— az Okologiai halozat tertletei (magterilet, 6koldgiai folyosd, puffertertlet),

— nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségli —kdzottik Natura 2000— terlletek,
— terlletrendezési tervben ,tajképvédelmi terlilet” térségi dvezetébe sorolt tertlet.

> EPITETT GROKSEG VEDELME, GROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terliletet érinti a Kerekdomb nevii régészeti terepbejaras soran azonositott? nem
nyilvantartott régészeti leléhely, a médositas teriletét azonban nem érinti.

Obarok telepiilésképvédelmérél sz616 nkormdnyzati rendeletében? a teriilet besorolasa
JLelepllésképi szempontbdl meghatarozo terilet”, azon belll pedig a ,Lakéterilet” kategdriaba
sorolt terllet.

Helyi egyedi védelem alatt allé érték vagy helyi tertleti védelem alatt all6 tertilet nem érinti a
tervezéssel érintett teruletet.

> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO
KOVETELMENYEK

A TRE moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem keril kijelolésre.

2 forras: Dr. Tanko Karoly: Régészeti hatastanulmany Obarok kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
felulvizsgalatahoz 2021.
3 Obarok Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2017 (XI11.18.) 6nkorményzati rendelete a
telepiiléskép védelmerdl
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5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras

3. MODOSITAS:

KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET KISZABALYOZASA
AZ LF/3 JELU EPITESI OVEZET TERULETEN BELUL

> ONKORMANYZATI DONTES

Obarok Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 51/2026. (V.05.) Kt. hatarozataval
modositott 20/2026. (11.10.) Kt. hatarozatdban tamogatja a kozlekedési célu kozterilet
kiszabalyozasat az Lf/3 jeli épitési dvezeten bellil:

— A 9193/12 hrsz.-u telek északnyugati részén kozlekedési célu kozterilet kerdl
kiszabalyozasra. A kozut kiszabalyozasa tervezett telekalakitas miatt valt
szikségessé, a kdzterlleti kapcsolatok biztositasa érdekében.

» MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:
— Tervezési teriilet: 9193/12 hrsz.-u telek

— Moddositassal érintett teriilet: 9193/12 hrsz.-U telek északnyugati része

-

gl | _jBelteriilet hatéra
¥ [ Tervezési terilet hatéra
\ D Modositassal érintett terllet

9. abra: A tervezési teriilet és a modositassal érintett terﬁlét az ortofoton
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Obarok Kozség TRE modositasa TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras
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10. abra: A médositassal érintett teriilet az ingatlan-nyilvantartasi térképen

> A TERVEZETT MODOSITAS CELJA

A 9193/12 hrsz.-u telek terlletéb8l a 9193/8-9 hrsz-u telkeket 6sszevonva és magaban
foglalva uj lakételek kertl kialakitasra. Sziikséges azonban biztositani a 9193/6, 9193/14-15
hrsz-u telkek hats6 megkozelitését, emiatt az onkormanyzat kozutterllet kiszabalyozasat keri.

I
g193/12 |

G191/3

T~ 91912

WP
11. abra: A médositassal érintett teriilet tervezett telekalakitasa
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> A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET JELENLEGI BESOROLASA A TRE-BEN

N
13. 4bra: Kivonat a hatélyos Szabalyozési tervbdl (HESZ 1 melléklet,
BSZT-1 jelii Belteriilet-Obarok c. tervlap)

A modositassal érintett terllet az alabbi terulethasznalattal szerepel a hatalyos TSZT-ben,
valamint a HESZ-ben és annak rajzi mellekletét képez6 BSZT-1 jelii Szabalyozasi terv
Beltertiilet - Obarok tervlapon:

— Teleplilésszerkezeti terven:

o Falusias lakoterilet

— Szabalyozasi terven:
o Falusias lakoéterilet Lf/3 jelG épitési Ovezete

— Korlatozo tényezok:

o Vizbazis Hidrogeolbgiai B védbidoma

» A TERVEZETT TRE MODOSITAS
e A HESZ 1. mellékletét képezé BSZT-1 jelli Szabalyozasi Terv Belteriilet - Obarok
c. tervlap tervezett modositasa
— A 9193/12 hrsz.-u telek északnyugati részén kodzlekedési célu kozterilet kerdl
kiszabalyozasra.
e A HESZ szdveges elbirasainak tervezett médositasa

— a HESZ szdveges el6irasainak médositasa nem sziilkséges.

Az alabbi abrakon mutatjuk be a BSZT-1 jelii Szabadlyozési terv Belteriilet - Obarok terviap
tervezett valtozasat:
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5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras
Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbdl Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbol
(HESZ 1. melléklet, BSZT-1 jelli Belteriilet- (HESZ 1. melléklet, BSZT-1 jelii Belteriilet-
Obarok c. terviap) Obarok c. tervlap tervezett médositasa)

o — . —

» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A moédositas terliletét nem érinti:

— ex lege védett természeti terllet, vagy természeti érték,

— orszagos jelentéségl védett vagy védelemre tervezett természeti tertilet,

— helyi jelent6ségl védett vagy védelemre tervezett természeti terllet,

— az Okologiai halozat tertletei (magterilet, 6koldgiai folyosd, puffertertlet),

— nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségli —kdzottik Natura 2000— terlletek,
— teruletrendezési tervben ,tajképvédelmi terllet” térségi Ovezetébe sorolt terllet.

> EPITETT GROKSEG VEDELME, OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési teriiletet nem érinti régészeti lelhely.

Obarok telepiilésképvédelmérél sz616 6nkorményzati rendeletében? a teriilet besorolasa
JLelepllésképi szempontbol meghataroz6 terilet”, azon belll pedig a ,Lakéterllet” kategdriaba
sorolt terilet.

Helyi egyedi védelem alatt allé érték vagy helyi tertleti védelem alatt all6 tertilet nem érinti a
tervezéssel érintett tertletet.

> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO
KOVETELMENYEK

A TRE moddositas soran uj beépitésre szant tertilet nem kerul kijeldlésre.

4 Obarok Kézség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 20/2017 (XI1.18.) énkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmerdl
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5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras

4. MODOSITAS:

ELOVASARLASI JOG TORLESE NAGYEGYHAZA 4004/28
HRSZ-U INGATLAN TERULETEROL

> ONKORMANYZATI DONTES

Obarok Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 51/2026. (V.05.) Kt. hatarozataval
modositott 20/2026. (11.10.) Kt. hatarozataban az elévasarlasi jog torlését hatarozta el a
Nagyegyhaza 4004/28 hrsz.-u telek tertletérdl.

» MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:
— Tervezési teriilet: megegyezik a médositassal érintett tertlettel.

— Modositassal érintett tertilet: Nagyegyhaza 4004/28 hrsz.-u telek.

4019/10

14. abra: A tervezési teriilet és egyben a modositassal érintett teriilet az ortofoton
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051773

0517/1

4019/10

L]
4004/28

4004/18 /

4004/30

0384/2

0367/2

15. abra: A médositassal érintett teriilet az ingatlan-nyilvantartasi térképen

» A TERVEZETT MODOSITAS CELJA

A 4004/28 hrsz.-u ingatlanra vonatkozéan az 6nkormanyzat az elévasarlasi jog torlésérél
dontott.

» A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET JELENLEGI BESOROLASA A TRE-BEN
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nat a hatalyos Szabélyozasi tervhél (HESZ 2. melléklet,
BSZT-2 jelii Belteriilet-Nagyegyhaza c. terviap)

™

16. abra: Kivonat a hatalyos TSZT-bél
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Obarok Kozség TRE modositasa
5 tertiletre vonatkozéan

TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
egyszeriisitett eljaras

A modositassal érintett terlilet az alabbi terllethasznalattal szerepel a hatalyos TSZT-ben,
valamint a HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé BSZT-2 jelii Szabalyozasi terv

Belteriilet - Nagyegyhaza tervlapon:

— Teleplilésszerkezeti terven:

o Szabadid6kdzpont és idegenforgalmi célu terulet

— Szabalyozasi terven:

o Szabadid6koézpont és idegenforgalmi célu tertlet K-Sz/2 jell épitési 6vezete

— Korlatozo tényezobk:

Vizbazis Hidrogeologiai B véddteriilete

O

o Vizbazis Hidrogeoldgiai B védbéidoma
o Orszagos vizmindségvédelmi teriilet
o Orszagos tajképvédelmi tertilet

» A TERVEZETT TRE MODOSITAS

e A HESZ 2. mellékletét képezé BSZT-2 jelli Szabalyozasi Terv Belteriilet -
Nagyegyhaza c. tervlap tervezett médositasa

— A 4004/28 hrsz.-u telek teruletérdl az elévasarlasi jog torlésre kerdl.

”r

o A HESZ szbveges el6irasainak tervezett médositasa

— a HESZ szdveges el6irasainak médositasa nem sziikséges.

Az alabbi abrakon mutatjuk be a BSZT-2 jelii Szabélyozési terv Belteriilet - Obarok terviap

tervezett valtozasat:

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbdl
(HESZ 2. melléklet, BSZT-2 jelii Belteriilet-
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Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbol
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» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A modositas teriiletét nem érinti:
— ex lege védett természeti terllet, vagy természeti érték,
— orszagos jelentéségl védett vagy védelemre tervezett természeti tertilet,
— helyi jelentségl védett vagy védelemre tervezett természeti terilet,

— az Okologiai halozat tertletei (magterilet, 6koldgiai folyosd, puffertertlet),
— nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségli —kdzottlik Natura 2000— terlletek.

A modositas teriiletét érinti:
— terlletrendezési tervben ,tajképvédelmi terlilet” térségi dvezetébe sorolt terlet.

> EPITETT 6ROKSEG VEDELME, OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terlletet nem érinti régészeti lel6hely.

Obarok telepiilésképvédelmérél sz616 nkormdnyzati rendeletében?® a teriilet besorolasa
JLelepllésképi szempontbdl meghatarozo terilet”, azon belll pedig a ,Lakéterilet” kategdriaba
sorolt terllet.

Helyi egyedi védelem alatt allé érték vagy helyi tertleti védelem alatt all6 tertilet nem érinti a
tervezéssel érintett teruletet.

> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO
KOVETELMENYEK

A TRE moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem keril kijelolésre.

5 Obarok Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2017 (X11.18.) 6nkorményzati rendelete a
telepiiléskép védelmerdl
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5. MODOSITAS:

TERVEZETT KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET
TORLESE OBAROK BELTERULETHATARA MENTEN
(HRSZ.:0348)

> ONKORMANYZATI DONTES

Obarok Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 51/2026. (V.05.) Kt. hatarozataval
modositott 20/2026. (11.10.) Kt. hatarozataban tamogatja a BSZT-1 jelii Szabalyozasi
Tervlapon kijel6lt, a 0348 hrsz.-u terlletet érintd tervezett kdzlekedési célu kozterllet torlését:

—  Obarok Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Obarok 0348 hrsz.-u telek
teriiletén tervezett 9 m széles ,kézduti tertilet” megsziintetésérdl déntott.

> MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:

— Tervezési teriilet: Belterllethatar — Vali-viz (0351 hrsz) — 0349 hrsz-u arok — 0347
hrsz.-U sajat hasznalatu ut altal hatarolt tertlet, azaz a 0348 hrsz.-u telek.

— Modositassal érintett tertilet: 0348 hrsz.-u telek.

o, R ! F

M .. ] Belterillet hatéra
D Modositassal érintett teriilet

18. abra: A tervezési teriilet és egyben a modositassal érintett teriilet az ortofoton
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19. abra: A modositassal érinfett teriilet az ingatlan-nyilvéntanééi térképen

» A TERVEZETT MODOSITAS CELJA

A 0348 hrsz.-u magantulajdonu terlletrdl a tulajdonos a BSZT-1 jelli Szabalyozasi terv
Beltertilet - Obarok tervlapon feltiintetett tervezett kdzutterilet torlését kéri. A tervezett Ut egy
korabbi terv (lasd: 20. abra) szerinti, meg nem valdsult, tervezett szennyviztisztité telep
megkozelitését szolgalta volna. A regionalis szennyviztisztitd id6kdzben a telepllés déli
részén, a 0276/3 hrsz.-u telken valdsult meg, igy az ut megvaldsitasa okafogyotta valt. A telek
a hatalyos telepulésrendezési eszk6zdkben mar mezégazdasagi terlletként szerepel.
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20. abra: Kivonat Obarok korabbi Szabalyozasi tervéhél

(Obarok Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl sz616 8/2001. (1V.25.) 6nkorményzati
rendeletének a 4/2010. (X.29.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott modositott Szabélyozasi terve)
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Obarok Kozség TRE modositasa
5 tertiletre vonatkozéan

TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
egyszeriisitett eljaras

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbdl
(HESZ 3. melléklet, KSZT jelii Kiilteriilet c.

tervlap
- C

X NN X X S )
S BBAEIAREL

NI\ !
O ORRRIKIIREEL
RSN ER
o leteleds
XL
%% %
XN

2

KNI
RS

Kivonat a tervezett Szabalyozasi tervbol
(HESZ 3. melléklet, KSZT jelii Kiilteriilet c.
tervlap tervezett médositasa

"?‘/;0;;‘9;’0‘5?" é’;‘fé')‘@{%

DXNNONEN FRANC Y
| X SRICPY T TR
osssesssst AR ekt
| KX XX~ 0\ WX X
SO0 % BER B 00
==, ?s\‘ - \\]_‘ ¢ g - ™ \ T \‘ .-'|_
™ "’ t___._ . J .\\\
N " ' \ ] J - » - \\\““\‘

» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A modositas teriiletét nem érinti:

— ex lege védett természeti terllet, vagy természeti érték,

A modositas terlletét érinti:

orszagos jelentéségl védett vagy védelemre tervezett természeti tertlet,

helyi jelent8ségli védett vagy védelemre tervezett természeti tertlet,
nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségii —kdzottik Natura 2000— terlletek,
tertletrendezési tervben ,tajképvédelmi tertlet” térségi 6vezetébe sorolt terulet.

— az Okologiai halozat 6koldgiai folyoso terllete

> EPITETT OROKSEG VEDELME, OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terliletet nem érinti régészeti lelhely.

Obarok telepiilésképvédelmérél szélé6 oénkormdnyzati rendeletében® a teriiletet a

JLelepllésképi szempontbdl meghatarozé tertlet’-ek kdzott nem nevesiti,

kategoriaba sorolja.

,Kulterulet”

Helyi egyedi védelem alatt allé érték vagy helyi tertleti védelem alatt allé tertilet nem érinti a

tervezéssel érintett teruletet.

> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO

KOVETELMENYEK

A TRE moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem keril kijelolésre.

6 Obarok Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2017. (XI1.18.) nkormanyzati rendelete a

telepiiléskép védelmerdl

TAJOLO-TERV Kift.
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IIl. A TERULETRENDEZESI TERVEK TERVEZESI

TERULETET ERINTO ELHATAROZASALI,
KOVETELMENYEI

Obarok koézigazgatasi teriiletén egyiittesen tartandok be az alabbi teriiletrendezési tervek
kovetelményei:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Trtv.) Masodik részében szereplé Magyarorszagra
vonatkozo terliletrendezési terv (a tovabbiakban: OTrT), valamint

— Fejér Varmegye Teriletrendezesi Terve (a tovabbiakban: FVMTRT), amelyet a Fejér
(Var)Megyei Onkormanyzat Kozgyillése 7/2020. (11.28.) énkormanyzati rendeletével
fogadott el.

A terlletrendezési tervek két f6 részbdl allnak:

— térszerkezeti terv

— térségi Ovezetek: a térségi ovezetek kozott megkulonboztetésre kerulnek az orszagos
térségi dvezetek, a megyei dvezetek és az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek.

A terlletrendezési terveknek valo megfeleléséget a teleplilésszerkezeti tervi valtozasokat is
szlikségessé tevé modositasok esetén szlikséges igazolni majd a teleplilésrendezési
eszkbzb6k modositasanak véleményezési eljarasa soran.

> A TERSZERKEZETI TERVEK VONATKOZO KOVETELMENYEI
b " 17 L

[ 1aTSZT médositassal érinett teriilet
[ egyéb médositasok teriiletei

\ L - i
24, abra: Tervezési teriilet a FVMTrT Szerkezeti tervében

TAJOLO-TERV Kft. 28 2026. junius
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5 teriiletre vonatkozéan egyszeriisitett eljaras
Térséqi teriiletfelhasznalasi kategériak Energetikai hilézatok és egyedi épitmények
- Erdégazdalkodasi térség € Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb névleges teljesitéképességl erédmii (meglévd)
Mezbgazdasagi térség E 5-50 MW névleges teljesitéképességli erémi (meglévd)
Vizgazdalkodasi térség € 5-50 MW névleges teljesitéképességli erdm (tervezett)
Telepllési térség —_— 400 kV-os stviteli halozati tavvezeték (meglévd)
Il scoistos terilletfelhasznalisa terseg ——e 400 kV-0s dtviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények —— 220 kV-os dtviteli halozati tavvezeték (meglévd)
—_— Gyorsforgalmi ut (meglévs) — Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halézat (meglévd)
— Gyorsforgalmi it (tervezett) e Térségi ellatast biztositd 132 k-os elosztd haldzat (tervezett)
— Féut (meglévd) —_— Féldgazszallitd vezeték (meglévd)
——— Féat (tervezett) — Foldgazszallito vezeték (tervezett)
—_— Térségi szerepli Gsszekotd at(megléve) — ==--- Féldgazelosztd vezeték (meglévd)
ji szerepl Osszekotd Ot (tervezett) Kéolajszallitd vezeték (megléved)
\ellékat (meglévé) Termékvezetek (meglévs)
Mellékat (tervezett) Vizi létesitmények
e Nagysebesséqgl vasitvonal (tervezett) D:IID 1 millié m>-t meghaladé és 10 millic m-nél kisebb térfogatd vizkar-elharitasi
] Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (meglévé) celu tarozas és fejleszies lehetdsege (megléve)
ewmm Fgyéb orszagos térzshaldzati vasati palya (tervezett) ) Kiemelt jelentdség vizi epitmeny (meglévd)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé) 77777 Terségi csatorna (meglévd)
% Térségi repulétar (meglavé) B Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)
———— Orszagos kerékparitvonal Hulladékgazdalkodasi létesitmények
,,,,, Térséqi kerékparatvonal (tervezett) * Veszélyeshulladeék-lerakd (meglévd)
@ Orszagos kikétd (meglévd) H Térségi hulladékkezel6 (meglévs)
& Térségi kikots (meglévd) Alaptérképi elemek
KompatkelShely (meglévd) i Megyehatér
" Térségi logisztikai kozpont (meglévd) _: Teleplilés kdzigazgatasi hatdra

A médositasok kodzll telepllésszerkezeti tervi modositast az 1.2. modositas von magaval,
melynek soran a 9233/26 hrsz.-u telek kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletbél
kertvarosias lakoteriletbe keril atsorolasra.

Az 5 médositas kozll 4 tertlet a FVMTrT Szerkezeti tervében telepulési térségben talalhato.
Az 5. sz. modositas mezdégazdasagi térségben.

Térségqi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo kévetelmények:

Telepiilési térség

Teriiletrendezési kovetelmények

A telepllési térség terliletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. Telepllési térség
terlletén talalhatdé az 1-4. médositasok tertilete, kdztik a terlletfelhasznalas valtozassal jard
1.2. médositassal érintett terdlet is.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé kévetelmény lehetévé teszi a
mddositast.

Mezégazdasagi térség

A mezbgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi terulet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéterilet és vegyes terllet épitési dvezet nem
jelélhetd ki.

A mezbgazdasagi térséget érinté 5. sz. mddositas meglévd és tervezett besorolasa is
mez6gazdasagi terllet.

A tervezett moddositas Osszhangban all a varmegyei Teriiletrendezési Terv
elhatarozasaival.

A modositasok soran Ujonnan beépitésre szant tertlet nem kerdl kijeldlésre.
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Az orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok és a mliiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkozo Trtv.-ben meghatarozott kbvetelmények:

— Az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira

egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriletrendezési
tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni.

— Az orszagos és térségi milszaki infrastruktura-hal6zatok nyomvonala a

telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat
képez6 infrastruktira elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakterlletet
képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és az egyéb érintett szakteruletet
képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségqi, illetve
varmegyei terlletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl
meghatarozo telepulések felsorolasatol.

— Az orszagos eés térségi miszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalanak

meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepllések hataran a
folyamatos kapcsolédas lehetéségét.

A médositas az orszagos €s megyei infrastruktura halézat elemeit nem érinti.

» ORSZAGOS TERSEGI OVEZETEK KOVETELMENYEI

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszagos terségi ovezetek kozul melyek érintik
Obarok kdzigazgatasi terlletét, illetve a médositassal érintett teruletet.

D w0 N

~

8
9
10
11
12
13

1. tablazat: Orszagos térségi ovezetekkel valo érintettség

Trtv. MvMr. f Tervezési
. .. Telepiilés ..
melléklete orszagos o6vezetek érintettsé teriilet
9 érintettség
3/1 Okolbgiai halézat magteriiletének 6vezete igen nem
Okolbgiai halozat 6koldgiai folyosojanak
1 ORI i gral folyosoj igen 5. teriilet
Ovezete
3N Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete nem nem
3/2 Kival6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem nem
3/3 Erdék ovezete igen nem
3/4 V|I?gorok§eg| és v!Iago’ro'ksegl varorn’anyos nem nem
terlletek dvezete altal érintett telepllések*
Honvédelmi és katonai célu terllet vezete
3/5 , . s nem nem
altal érintett telepullések*
1 Jo termbhelyi adottsagu szantoterlilet vezete igen nem
2 Erdételepitésre javasolt teriilet vezete igen nem
3 Tajképvédelmi teriilet 6vezete igen 4. teriilet
4 Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete igen 4. teriilet
5 Nagyvizi meder 6vezete nem nem
6 VTT-tarozék dvezete nem nem

* kbzigazgatasi terllettel jeldlt Gvezetek
Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény
MvM rendelet: 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet
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Okoldgiai halézat 6kolégiai folyosojanak Gvezete

Teriiletrendezési kovetelményei

Az dvezethez tartozé telepllések telepilésrendezési
tervében csak olyan Gvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki,
amely az okolégiai halézat magteriilete és az oOkoldgiai
halozat dkologiai folyosdja természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

Az dkoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében (]
beépitésre szant terilet nem jel6lhetd ki.

Az okolégiai halézat dkolégiai folyosdjanak Gvezetében a
kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala, az 6kologiai folyoso és az érintkezé
magterillet természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztositd maddon, az azok kdzétti okoldgiai kapcsolatok
miikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jeldlhetdk ki és helyezhetdk el.

Az Okologiai halozat 6kologiai folyoséjanak dvezetében az
erdmilvek kozil csak haztartdsi méretli kiser6mi
létesithetd, éplleten elhelyezve.

Teriiletfelhasznalas valtozassal, Uj beépitésre szant terilet
kijelbléssel jaro médositas nem érinti a térségi dvezetet.

Az 6koldgiai haldzat Gkologiai folyosdjanak Gvezetével

i érintett 5. modositas kbzlekedési célu tertilet megsziinése,
korlatozott funkcioju mez6gazdasagi teriilet Gvezetbe vald
besorolasa.

Bl  Okoldgiaihaldzat magterilletének Svezete A tervezett modositas a térségi Ovezetre vonatkozo
Okologiai haldzat dkologiai folyosojanak ovezete kovetelménnyel osszhangban a'”'

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Teriiletrendezési kovetelményei

Az Ovezethez tartozd telepllések teriletére a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében meg kell
hatarozni a telepuléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
telepllésképi kovetelményeket.

A tajképvédelmi terlilet Gvezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kézlekedési,
elektronikus  hirkozlési és energetikai infrastruktdra-
hélézatokat, tovabbd az erbmiiveket a tajképi egység
megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval
kell megvaldsitani.

Az érintett 4. modositas elbvéasariasi jog térlése.

Obarok 20/2017. (XII.18.) 6nkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérdl rendeletében lehatarolta a
tajképvédelmi teriilettel érintett telepiilésrészeket és
meghatarozta a sajatos épitési szabalyokat. Az Gvezetre
vonatkozo szabalyok az elévasariasi jog kérdését nem
érintik.

A térségi Ovezetre vonatkozo kdvetelmény nem
lehetetleniti el a médositast.
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Teriiletrendezési kovetelményei

A vizmindség-védelmi terillet Ovezetébe tartozd
teleplilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terilet Gvezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre ~ vonatkozd  eldirasok  alkalmazaséval
engedélyezhetd.

Az érintett 4. modositas elbvasarlasi jog tériése.

Obarok 11/2022. (IX.23.) énkormanyzati rendelettel
elfogadott helyi épitési szabalyzata és annak mellékletét
képezd Szabalyozasi terve a vizvédelemmel érintett
teriileteket és azokra vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
Az dvezetre vonatkozd szabalyok az elbvasarlasi jog
kérdését nem érintik.

A térségi Ovezetre vonatkozé kovetelmény nem
lehetetleniti el a médositast.

» VARMEGYEI TERSEGI OVEZETEK ES EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI
TERSEGI OVEZETEK KOVETELMENYEI

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy a varmegyei- és egyedileg meghatarozott varmegyei
térségi dvezetek koziil melyek érintik Obarok kdzigazgatasi teriiletét, ill. ezek kézil melyek
érintik a modositasok teriletet:

2. tablazat: Varmegyei 6vezetekkel valo érintettség

melléklet FM TrT-ben megallapitott varmegyei Telepulés Tervezési tertilet
szam ovezet érintettsége érintettség
11. Asvényi nyersanyagvagyon évezete* igen nem
12. Rendszeresen belvizjarta terulet dvezete nem nem

FM TrT-ben megallapitott egyedileg
meghatarozott varmegyei 6vezet
Féldtani veszélyforras teriilete 6vezete altal
13. L AR
érintett teleplilések
14. Felzarkéztatandé belsd perifériai dvezet* nem nem
Turizmus szempontjabol kiemelt,

igen nem

75. fejlesztendé bvezet* lgen lgen
Megyei jogu varosok vonzaskorzete

16. e P . nem nem
gazdasagfejlesztési Ovezete
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési

17. - - nem nem
Ovezet
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési

18. .. . nem nem
Ovezet

19. Majorsagi térség 6vezete* nem nem
Karsztvizszint emelkedésével érintett terllet

20. .. . nem nem
Ovezete

* kbzigazgatasi terllettel jelolt Gvezetek
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Teriiletrendezési kovetelményei

( Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepulésrendezési  eszkdzdkben kell tényleges

kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A telepllésrendezési  eszkzOkben lehatarolt

terileten, csak olyan terlletfelnasznalasi egység,

épitési dvezet vagy dvezet jelélhetd ki, amely az

asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem

lehetetleniti el.

A moédositas  teriiletei a  teleplilésrendezési
eszkOzbkben lehatarolt asvanyi nyersanyagvagyon
teriileteit nem érintik. A véarmegyei Gvezetre
vonatkozé kévetelmény nem lehetetleniti el a
moédositasokat.

Teriiletrendezési kovetelményei

A foldtani veszélyforras terlilet dvezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a
telepulésrendezési eszkzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A teleplilésrendezési  eszkdzOkben lehatarolt
terileten Uj beépitésre szant terlilet csak akkor
jelélheté ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a
telepulésrendezési eszkdzOk egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul.

A beépités feltételeit a banyafeligyeleti hatdsag
hozzajarulasaval kell meghatarozni.

A mddositas  teriiletei a  teleplilésrendezési
eszkézokben  lehatarolt  foldtani  veszélyforras
teriileteit nem érintik. A mddositasok soran Uj
beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre. A
varmegyei Ovezetre vonatkoz6 kévetelmény nem
lehetetleniti el a médositasokat.
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Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé 6vezet

Obarok

Teriiletrendezési kovetelményei

A Vértesi Naturpark telepiilésein a telepiiléstervek
kidolgozasakor szlikséges figyelembe venni a
natirpark természeti, kulturdlis, taj- és
telepulésképi értékeinek védelmét. A telepiilés
nem része a naturparknak.

A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairdl szol6 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel dsszhangban all6 Pannédnia
Szive turizmusfejlesztési koncepcié program altal
érintett telepllések teleplilésfejlesztési terveit a
turisztikai régio6 turizmusfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kel
kidolgozni. A Pannbénia Szive program
desztinacios elvben gondolkodva alkot egy olyan
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem gazdaséagi, orokség-
és tajvédelmi, telepilésrendezési terlileten is
ossze kell hangolni.

A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairdl sz6l6 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel dsszhangban allo,
jogszabalyban meghatarozott Budapest kéryéke
turisztikai térség Fejér varmegyei telepliléseinek
telepulésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési
Stratégia 2030 cim{ dokumentumban, illetve a
turisztikai térség vonatkozésaban kidolgozasra
ker(ilé turisztikai stratégidban és
turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott
céloknak megfelel6en kell kidolgozni.

A mddositasok szempontjabél a fenti
dokumentumok nem relevansak.
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IV. KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASANAK
ES KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE

SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 1. § (3) bekezdés szerint telepllésrendezési terv kisebb
modositasa esetében a varhatd kérnyezeti hatasok jelentéségének fiiggvényében déntendd
el, hogy kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa, és kornyezeti értékelés készitése szilkséges-e.

A varhaté koérnyezeti hatasok jelentésége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok
alapjan déntendé el.

A tervezett médositasok esetében az alabbi tajékoztatast adjuk:

1. Attél figgben, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mikdodési feltételeire vagy természeti eréforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan;

a tervezett moddositasok nem befolyasoljak a telepiilés lehetéségeit, illetve természeti
eréforrasainak felhasznalasat. A modositasok kis kiterjedésd tertiletet érintenek;

b) befolyasol mas tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébél kovetkezik—, azokra vonatkozoan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas maddon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

a tervezett modositasok jellegiiknél és léptékiiknél fogva nem gyakorolnak hatast mas tervre,
program tartalmara, megvalésitasara;

c) fontos a koérnyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kilonds tekintettel a
fenntarthat6 fejl6dés elésegitésére;

a tervezett modositasok jellegliknél és léptékiikénél fogva nem alkalmasak a fenntarthaté
fejlédés befolyasolasara;

d) vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskérre, ahol kérnyezeti problémak vannak;

a tervezés alé vont tertileteken kérnyezeti problémak nem ismertek;

e) van jelentésége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabdl.

a tervezett moddositasoknak nincs jelentGsége a kbrnyezettel kapcsolatos kbzdsségi
Jjogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgydijts-
gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl. A tervezett
modositasok nem befolyasoljak a vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairdl szd6l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre meghatarozott kbrnyezeti célkitlizések
megvalosulasat, a vizek vagy a védett terliletek allapofromlasat nem idézik elé. A tervezett
modositasok nem befolyasoljak a hulladékgazdalkodassal dsszefliggs tervek, programok,
jogszabalyokban elbirtak végrehajtasat, tjonnan beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelélésre,
az érintett tertiletek a teleplilés hulladékgazdalkodasi rendszerébe bekapcsoltak;

2. A varhaté kdrnyezeti hatasok

a) idétartama, gyakorisaga és bekOvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga
alapjan;

a modositasok nem idézhetnek el6 olyan kdrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kbrnyezetre kockazatot jelentenek.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

a modositasok nem idézhetnek el6 olyan kérnyezeti valtozasokat, amelyek 6sszeadddva az
emberi egészségre, a kbrnyezetre kockazatot jelentenek;
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¢) az orszaghataron atterjednek;
a varhat6 kérnyezeti hatasok az orszaghataron nem terjednek at;

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

a tervezett modositasok nem idéznek el6 olyan kérnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kbrnyezetre kockazatot jelentenek;

e) nagysagrendie és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);

uj beépitésre szant teriilet kijelblésére nem keriil sor; a médositasok Kis teriileteket érintenek;

f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas
nemzetkdzi szintl védettséget élveznek;

a modositasok nem érintenek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkbzi
szintd védettséggel érintett terliletet, objektumot;

g) feltételezhetben a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6.

nem dézik el6 a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kbvetkezményeket;

3. A varhatdan érintett terllet értékes, illetve sérulékeny, mert
nem sérlilékeny;
a) a koérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kildnleges;

— tervezés ala vont teriiletek kézil a 2. teriileten régészeti lelbhely talalhato, a
modositassal érintett tertliletrész azonban nem érinti a lel6helyet.

b) a terlleten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

A rendelkezéslinkre all6 adatok alapjan a tervezés ala vont teriileteken kérnyezetvédelmi
hatarértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nem
all fenn és nem is varhato;

c¢) a terllet hasznositdsa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezdgazdasagi,
erdégazdasagi termesztés, termelés, sirlin beépitett tertlet stb.).

A moédositasok hatasara a beépités lehetéségei nem lesznek intenzivebbek a mostaninal.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat ugy létja, hogy a médositdasok jellege és mértéke
nem teszi sziikségessé a terv és tajrendezési, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi szakagi
alatamaszté munkarészein tulmendéen tovabbi kérnyezetvédelmi jellegli munkarész
elkészitését, SKVr. szerinti koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és 419.R. szerinti
Teleplilési kérnyezeti értékelés készitését.

Kérjuk a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerinti, a kdrnyezet
védelméért felelés szerveket, hogy valaszukban nyilatkozzanak, arrél, hogy egyetértenek az
onkormanyzat allaspontjaval. Ha nem, kérjik jeldligk meg azon témateriletet, amelyre
vonatkozdéan kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kornyezeti értékelés készitését
szllkségesnek tartandk. Ha nem nyilatkoznak, akkor ugy tekintjiik, hogy
egyetértenek azzal az allasponttal, hogy a tervezett mddositas kapcsan
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, valamint telepiilési koérnyezeti értékelés
készitése nem sziikséges.
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